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Aika 28.03.2023, klo 16:00 - 20:20
Paikka Hakatie 15

Kasitellyt asiat

§31 Muistion tarkastajan valinta
§32 Ollakan alueen asemakaavan aiesopimusluonnokset
§33 Linnakankaan tontin 26215-5 hakemukset

§34 Ajankohtaiset asiat
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Saapuvilla olleet jasenet
Janne Malkamaki, puheenjohtaja
Jouko Etela
Janne Halunen
Kauko Karhumaa
Pekka Kalkaja
Tarmo Turunen, saapui 16:07
Saara Ukura, saapui 16:07
Elias Linnanmaki, toimitusjohtaja, Makeva Oy, esittelija, saapui 17:00, poistui 17:30
Marjo Mayr3, yrittaja, Kotoisin Oy, esittelija, saapui 17:00, poistui 17:30
Jari Ahola, yrittaja, Kotoisin Oy, esittelija, saapui 17:00, poistui 17:30
Amos Janhunen, perustajaosakas, Hoivamme Oy, esittelija, saapui 17:38, poistui 18:10
Antti Ollikka, kiinteistdjohtaja, Hoivamme Qy, esittelija, saapui 17:38, poistui 18:10
Pasi Karsikas, hankekehityspaallikkd, Vestera Oy, esittelija, saapui 18:15, poistui 18:34
Katri Durchman , suunnittelujohtaja, Vestera Qy, esittelija, saapui 18:15, poistui 18:34
Tero Toiviainen , kaupallinen johtaja, Sievi Hyvinvointitilat, esittelija, saapui 19:00,
poistui 19:28
Marko Karttunen, myyntipaallikkd, Sievi Hyvinvointitilat, esittelija, saapui 19:00, poistui
19:28
Pauli-Pekka Osterberg, toimitusjohtaja, Sievi Hyvinvointitilat, esittelijd, saapui 19:00,
poistui 19:28

Muut saapuvilla olleet
Soile Pitkanen, elinkeinokoordinaattori, sinteeri
Suvi Jankala, kaavasuunnittelija
Miia Marjanen, elinvoimajohtaja
Timo Matinlauri, nuorisovaltuuston edustaja

Allekirjoitukset

Janne Malkamaki Soile Pitkanen
Puheenjohtaja Sihteeri
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§31
Muistion tarkastajan valinta

Muistiontarkastajaksi valittiin Saara Ukura.
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Elinvoimavaliokunta, § 107,09.11.2021
Elinvoimavaliokunta, § 32, 28.03.2023

§32
Ollakan alueen asemakaavan aiesopimusluonnokset

244Dno-2021-59

Elinvoimavaliokunta, 09.11.2021, § 107

Valmistelijat / lisatiedot:
Tuomo Perala
tuomo.perala@kempele.fi
tekninen johtaja

Muut valmistelijat: kaavasuunnittelija Suvi Jankala, p. 0405452383 ja
maankayttopaallikko Petri Joro, p. 0504636504

Elinvoimavaliokunnalta haetaan ohjausta maankayttdésopimusten valmisteluun
ryhtymisesta ja maankayttosopimusten keskeisista periaatteista, kuten
kaavakorvauksen tasosta, Ollakan alueella. Maankayttésopimusten kautta
kaavoitettavasta maanarvonnoususta maksettava korvaus maaraytyy Maapoliittisen
ohjelman, seka korvaustasoon nostavasti tai laskevasti vaikuttavien kriteerien kautta.
Elinvoimavaliokunnan tarkasteltavaksi tuodaan em. kriteerit, seka alustava arvio
nykyisestd maanarvosta ja mahdollisesta muuttuvasta maankaytdsta.Ollakan alueen
asemakaavamuutoksen valmistelu mahdollisimman laajana ja yhtendisena
kokonaisuutena edellyttaa yhteistydmahdollisuuden kartoittamista yksityisten
maanomistajien kanssa. Kaavoitus ja maankayttd on kdynyt alustavaa keskustelua
alueen merkittavimpien kiinteistbnomistajien ja -haltijoiden kanssa. Toimijat ovat
olleet kiinnostuneita osallistumaan asemakaavamuutokseen, ja heidan tavoitteensa
ovat linjassa kunnan kehittamistavoitteiden kanssa.

Valiokunnan ohjaus:
Elinvoimavaliokunta (9.11.2021):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, etta pyritaan muodostamaan maankayttésopimuksia 13,3
ha alueelle, joka oli esitetyista vaihtoehdoista laajin. AL ja KTY - tonttien
kaavakorvaustasoksi ehdotetaan 50 %. AP ja AKR -tonttien kaavakorvaustaso 40 %.

Esteellisyys:

Kauko Karhumaa (poistui asian kasittelyn ajaksi).

Elinvoimavaliokunta, 28.03.2023, § 32

Valmistelija / lisatiedot:
Suvi Jankala
suvi.jankala@kempele.fi
kaavasuunnittelija
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Ollakan alueen asemakaavahankkeeseen liittyen on kdyty maanomistajien kanssa
neuvotteluja elinvoimavaliokunnan 9.11.2021 antaman ohjauksen mukaisesti.
Elinvoimavaliokunta ohjasi tuolloin, etta "pyritdadn muodostamaan
maankayttdsopimuksia 13,3 ha alueelle, joka oli esitetyista vaihtoehdoista laajin. AL ja
KTY - tonttien kaavakorvaustasoksi ehdotetaan 50 %. AP ja AKR -tonttien
kaavakorvaustaso 40 %."

KTY-tonteista on kolmen tontin osalta aiesopimusneuvottelu meneillaan.
Valiokunnalle esitellaan sopimusneuvottelun vaihe ja pyydetaan ohjausta eraisiin
aiesopimuksen ehtoihin.

Valiokunnan ohjaus:

Elinvoimavaliokunta (28.3.2023):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, etta esitettyjen sopimusehtojen kanssa edettaisiin.
Esteellisyys:

Kauko Karhumaa poistui asian kasittelyn ajaksi.



Kempeleen kunta Péytakirja 5/2023  6(9)
Elinvoimavaliokunta 28.03.2023

Elinvoimavaliokunta, § 96,15.11.2022
Palveluvaliokunta, 8 113,22.11.2022
Elinvoimavaliokunta, § 33, 28.03.2023

§33
Linnakankaan tontin 26215-5 hakemukset

244Dno-2022-801

Elinvoimavaliokunta, 15.11.2022, § 96

Valmistelijat / lisatiedot:
Miia Marjanen
miia.marjanen@kempele.fi
elinvoimajohtaja

Kempeleen kunnalla on omistuksessa Linnakankaan osa-alueella tontti 26215-5.
Tontin kaavamerkinta on Y = yleisten rakennusten korttelialue. Tontille voi sijoittaa
esimerkiksi iakkaille suunnatun palveluasumisen yksikon tai tehostetun
palveluyksikdn. Tontin koko on 8960 m? ja rakennusoikeus 1792 k-mz. Tontin hinnaksi
on maaritelty 18 € /m?2.

Valokunnalta pyydetdan ohjausta, voitaisiinko tontti luovuttaa luovutuskilpailun kautta
yksityiselle toimijalle toteutettavaksi.

Valiokunnan ohjaus:
Elinvoimavaliokunta (15.11.2022):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, etta tontti voitaisiin lahtea luovuttamaan luovutuskilpailun
kautta yksityiselle toimijalle. Tontti voidaan joko vuokrata tai myyda. Vuosivuokran
maaraksi ohjattiin 7 % myyntihinnasta.

Mahdolliset ohjauksesta poikkeavat nakemykset:

Palveluvaliokunta, 22.11.2022, § 113

Valmistelijat / lisatiedot:
Miia Marjanen
miia.marjanen@kempele.fi
elinvoimajohtaja

Kempeleen kunnalla on omistuksessa Linnakankaan osa-alueella tontti 26215-5.
Tontin kaavamerkinta on Y = yleisten rakennusten korttelialue. Tontille voi sijoittaa
esimerkiksi iakkaille suunnatun palveluasumisen yksikdn tai tehostetun
palveluyksikdn. Tontin koko on 8960 m? ja rakennusoikeus 1792 k-m2. Tontin hinnaksi
on madritelty 18 € /m2.

Valokunnalta pyydetaan ohjausta, voitaisiinko tontti luovuttaa luovutuskilpailun kautta
yksityiselle toimijalle toteuttavaksi.
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Valiokunnan ohjaus:

Linnakankaan tontin 26215-5 luovuttamisesta palveluvaliokunta ohjaa seuraavaa:

- rakennettavassa kohteessa otettaisiin huomioon rakennuksen muunneltavuus

- kohteesta jarjestetaan tarjouskilpailu, jonka alin hinta on 18 €/neli6

- palveluvaliokunta toivoo, etta rakennettavassa kohteessa jarjestetaan tehostettua
palveluasumista seka senioriasumista, jotta lakeuden alueen ikdantyneet ihmiset
voisivat asua lahikunnassaan

- on hyva ottaa huomioon, etta tulevaisuudessa Pohde valitsee toteutettavan palvelun

Elinvoimavaliokunta, 28.03.2023, § 33

Valmistelija / lisatiedot:
Miia Marjanen
miia.marjanen@kempele.fi
elinvoimajohtaja

Kempeleen kunta on hakenut julkisella haulla toimijaa Linnakankaan hoivatontille
28.2.2023 mennessa. Tontille on haettu ikaantyneiden asumiseen suunnitteltuja
rakennuksia. Asunnot voivat olla itsenaisesti asuville suunnattuja omistus-, vuokra-,
osuuskunta- tai asumisoikeusasuntoja, senioritalo, yhteisollista asumista, palvelutalo
tai tehostetun palvelun yksikkd. Tontin kayttdsuunnitelma voi sisaltaa myos useampaa
eri tyyppista asumismuotoa. Kaavamerkinnan mukaisesti rakennuksissa on oltava
hoivaan tai muihin ikdantyvien palveluihin liittyvia osia, ei pelkkia esteettomia
huoneistoja. Rakentaminen voidaan suorittaa kahdessa vaiheessa siten, etta
ensimmaisen laajuus on vahintaan 900 k-mz2. Tontin koko on 8960 m2 ja
rakennusoikeus 1792 k-m2.

Tarjousten vihimmaisvaatimukset:

® Tarjoajalla arvioidaan olevan riittavat taloudelliset resurssit hankkeeseen
ryhtymiseksi
e Suunnitelman on sisallettava kaavamerkinnan mukaista ikaantyneiden asumista
Muut arviointikriteerit

Kempeleen kunta voi arvioida muun muassa alla olevia seikkoja, mutta arvointi ei
rajoitu naihin seikkoihin:

e Tontin kayttésuunnitelma

e Hankkeen vaiheistus

e Tontista tarjottava osto/vuokrahinta (pohjahinta on 18 €/m2 tai vuokra 7%
myyntihinnasta)

e Asukkaiden yhteiset tilat
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® Tarjoajan toimintakonsepti ja mahdolliset asukkaille tarjottavat lisapalvelut

® Luonnonymparistdn huomiointi

® Rakennuksen muunneltavuus

e Vahahiilisyys ja kestava rakentaminen

e Tarjoajan luottoluokitus ja liikevaihto

e Referenssit aiemmista vastaavista kohteista
Tarjoajia pyydettiin esittamaan vapaamuotoisesti vastauksia ylla oleviin
vahimmaisvaatimuksiin ja arviointikriteereihin seka halutessaan muita hanketta
tukevia seikkoja.

Kunta sai tontille 4 hakemusta. Hakemusten jattajat esittelevat hakemuksiaan
kokouksessa.

Valiokunnan ohjaus:
Elinvoimavaliokunta (28.3.2023):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, ettda hankkeessa edettaisiin Makeva Oy:n ja Kotoisin Oy:n
ehdotuksen kanssa. Hankesuunnitelma oli kaikin puolin hyva ja tassa ehdotuksessa oli
my0s operaattori mukana.



Kempeleen kunta Péytakirja 5/2023  9(9)
Elinvoimavaliokunta 28.03.2023

§34
Ajankohtaiset asiat

Kaavasuunnittelija kertoi liilkuntaan liittyvan olosuhteen mahdollistamisesta
Linnakankaalle.

Elinvoimajohtaja kertoi Ruutikunnat Oy:n hankkeen etenemisesta.

Elinvoimajohtaja esitti ideointipdivan jarjestamisesta kevaalle.

Elinkeinokoordinaattori kertoi TikTokin sisalldntuottajan valinnasta. Asiaa paatettiin
jatkaa viela seuraavassa kokouksessa.
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